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Odpowiadajgc na Paristwa list otwarty z dnia 14 maja 2018 r. Mieszkaricéw Osiedla Anin oraz ztozony
w Urzedzie Dzielnicy Wawer w dniu 18 maja 2018 r., wyjasniam jak ponizej:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w my$| art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi akt prawa miejscowego, a zatem,
stosownie do art. 87 ust. 2 i art. 94 Konstytucji, jest on zrédtem prawa powszechnie obowigzujgacego
na obszarze dziatania organéw, ktore je ustanowity. -

Na obszarze, pomigdzy ulicami X Poprzeczng, M. Pozaryskiego, Stradomska, VIII Poprzeczng
i ul. K. Szpotariskiego obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Anin
zatwierdzony uchwatg Rady m. st. Warszawy Nr LXXI1/2262/2010 z dnia 18 lutego 2010 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 75 z dnia 15.04.2010 poz. 1162) i jest on oznaczony jako jednostka
strukturalna o symbolu ,UMN/2 i UMN/3” — obszar zabudowy ustugowo mieszkaniowej.

— Nalezy przy tym podkresli¢, ze pojecie zabudowy mieszkaniowej zostato okreglone
w ww. Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako symbol ,MN,” w ww. Planie
to: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych”, a wigc uzytkowanie podstawowe obszaru UMN/2 i UMN/3 obejmuje: zabudowe
ustugowg i zabudowe mieszkaniowa: jednorodzinng i wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. Plan wskazuje réwniez zabudowe ustugowo-handlowg wolnostojgcg  oraz
wbudowang w parterze budynkéw mieszkalnych”. Zwréci¢ nalezy uwage, ze Rada Miasta
wskazujgc w planie warianty zabudowy nie postugiwata si¢ w planie dodatkowg kwalifikacja
wskazujgcg na koniecznos¢ powigzania »zabudowy dopuszczalne]” z ,funkcjg podstawowg”.
Tym bardziej wiec nalezy mieé¢ na wzgledzie, ze celowo przyjeto takie wiasnie ograniczenie
we wskazanym obszarze.

— Z zapiséw § 22 ust.1 i ust. 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla
Anin nie wynika, aby kazdy budynek mieszkalny (tj. wielorodzinny lub jednorodzinny) powstajgcy
na terenie oznaczonym symbolem UMN/2 i UMN/3 powinien mie¢ w parterze ustuge badz
handel, ani tez nie wynika, aby kazdy budynek handlowo-ustugowy powinien mie¢ funkcje
mieszkaniows.

— Z Planu nie wynika zakaz realizacji na terenie UMN/3 funkcji ustugowej i mieszkaniowej, takze
wielorodzinnej i jednorodzinne;. Funkcje te mogg bowiem wzajemnie sie uzupetniac
i wspolistnied.



— Uchwata nr 45/2017 z dnia 7 listopada 2017 r. Komisji £adu Przestrzennego Rady Dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy w sprawie wstrzymania w czasie opracowywania kancepcji programowo
— przestrzennej dla terendw UMN/2, UMN/3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Anin i nie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérej Paristwo
piszg, nie stanowi podstawy prawnej do jej wykonywania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Potwierdza to rowniez Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego, ktdre to pismem z dnia
23 stycznia 2018 r. poinformowato, ze zgodnie z zapisami ww. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego sporzadzenie koncepcji programowo — przestrzennej jest
jedynie zaleceniem, nie zas ustaleniem wigzgcym. Obecnie brak jest podstawy prawnej, aby takie
opracowanie stanowito podstawe do wydania pozwolen na budowe. Ponadto, opracowanie
ww. koncepcji dla catych terenow UMN/2, UMN/3 nie bedzie stanowi¢ warunkow jako podstawy
prawnej obowigzujgcych przepisbw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
poniewaz po opracowaniu przedmiotowej koncepcji powinna nastgpi¢ zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego osiedla Anin uwzgledniajgcego ww. opracowanie.

— Wyjasniam réwniez, ze Prezydent m.st. Warszawy jako organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydajac decyzje administracyjne zobligowany jest do przestrzegania obowigzujgcego
prawa. Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo Budowlane, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ
sprawdza m.in.: ,zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego...”. Art. 7 i art. 77
Kodeksu Postepowania Administracyjnego moéwi, ze organy orzekajgce w danej sprawie
zobowigzane sgw sposéb wyczerpujagcy zebra¢ i rozpatrzy¢ caly materiat dowodowy
i podejmowac wszelkie kroki niezbedne do dokiadnego wyjasnienia stanu faktycznego
i zatatwienia sprawy. Decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére zostaty podjete na wskazanym
przez Panstwa obszarze UMN/2 i UMN/3, zostaly wydane na podstawie obowigzujgcych
przepisow prawa i w zgodzie z ustaleniami ww. Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla Anin.

— Jednoczesnie informuje, ze wniosek o zmiane migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Anin moze ztozy¢ rowniez grupa mieszkancoéw zgodnie z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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